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Botschaft

Ordentliche Gemeindeversammlung

Dienstag, 5. Juni 2018,

19.30 Uhr, in der Aula

(Bitte an Versammlung mitbringen)



TRAKTANDENLISTE

1. Genehmigung der Uberbauungsordnung ,Barmatte“ mit Zonenplananderung

2. Informationen aus dem Gemeinderat

3. Verschiedenes
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1. Genehmigung der Uberbauungsordnung Barmatte mit Zonen-
plananderung

Ausgangslage

Auf den Parzellen Nrn. 381 und 1082 in der Barmatte sind heute ein Wohnhaus und
die Gartnerei bzw. Gartenbaubetriebe der Gebrtider Schmid angesiedelt. Die Gebru-
der Schmid beabsichtigen, ihre Betriebe in absehbarer Zeit umzusiedeln, um das
Grundstick fir eine zonengemasse Nutzung freizugeben. Das bestehende Wohn-
haus Barmattweg 6 soll bis auf weiteres erhalten bleiben und wurde abparzelliert. Die
Parzellen Nrn. 381 und 1082 befinden sich heute in der Wohn- und Gewerbezone
WG2.

Die Grundeigentimerschaft hat die d-company Architekten, Ittigen, und das Pla-
nungsbiro ecoptima ag, Bern, beauftragt, auf der Parzelle Nr. 1082 ein zeitgemasses
Bebauungskonzept zu erarbeiten. Geplant ist eine verdichtete Uberbauung mit ca. 65
Wohnungen in einem einheitlichen Architekturkonzept in hoher Qualitat.

Im Rahmen einer Voranfrage ist das Bebauungskonzept seitens der Gemeinde ge-
pruft worden. Da das Bebauungskonzept mehrere Mehrfamilienhauser vorsieht, wur-
de von den zustandigen Behorden die Erarbeitung einer Uberbauungsordnung als
sinnvoll erachtet. Durch dieses Vorgehen wollte der Gemeinderat zusatzlich sicher-

stellen, dass das Bebauungskonzept auch in die Gemeinde Hindelbank passt.



Das Bebauungskonzept entspricht den Vorgaben des Kantonalen Richtplans 2030
und dem revidierten Baugesetz. Hindelbank gilt als zentrumnahes landliches Gebiet
und hat eine Raumnutzungsdichte von mindestens 39 Raumnutzer/ha aufzuweisen.
Das heisst, dass bei durchschnittlichen 2.2 Bewohner/Wohneinheit auf einer Flache
von 9829 m? mindestens 17.4 Wohneinheiten erstellt werden miissen. Zudem muss
eine minimale Nutzung mit einer Geschossflachenziffer von 0.45 respektive eine
oberirdische Geschossflache von mindestens 4'423 m? sichergestellt werden. Mit
dem Bebauungskonzept wird nicht mehr Nutzung erstellt, als heute in der Zone WG2

maoglich ist.

Planung
Die Planungsarbeiten der Uberbauungsordnung ,Barmatte“ mit Zonenplananderung

sind seitens der Gemeinde durch eine Arbeitsgruppe begleitet worden. Die Arbeits-

gruppe ist wie folgt zusammengesetzt:

e Wenger Daniel, Gemeinderatsprasident
e Wettstein Urs, Gemeinderat

e Widmer Thomas, Gemeinderat

e Keller Thomas, Baukommission

e Liebi Markus, Baukommission

e Rebsamen Christian, Bauverwalter

In den im Uberbauungsplan ausgeschiedenen Baubereichen sind Hauptbauten mit
Flachdach und Attika vorgesehen. Auf der langsten Ausdehnung des Grundstiicks
verbindet eine aus 4 Hausern bestehende und von einem Weg begleitete Hauserzeile
den Barmatt- und Juraweg und teilt das Grundstlck in zwei ungefahr gleich grosse
Teile. Auf beiden Halften schliessen rechtwinklige um einen Hof gruppierte Hauser
versetzt an die Langszeile an. Damit entsteht ein Ensemble mit unterschiedlich gros-
sen Innenhdofen, die den Bezugspunkt fur die einzelnen Wohnungen bilden.

Aufgrund von Abklarungen mit dem Tiefbauamt des Kantons wird das Grundstick mit
der Zufahrt zur Einstellhalle Gber den Barmattweg erschlossen. Dieser wird zusatzlich
mit einem Trottoir ausgestattet. Auf Seite Juraweg stehen oberirdische Parkplatze fur

Besucher zur Verfigung.



Der nachfolgende Uberbauungsplan zeigt die verpflichtende Anordnung der einzelnen

Gebaude sowie die entsprechenden Nebenflachen (Grinflachen, Spielplatze usw.).

Koordinatenliste

Koordinaten-

punkt Nr X

1 2607955
2 2608006
3 2607934
4 2607939
5 2608029
6 2608033
7 2607957
8 2607967

2607997
A : 2608005

----- b o e : 1 2608003
2607928



Verfahren

Offentliche Mitwirkung
Orientierungsversammlung

1. Vorprifung durch den Kanton

2. Vorprufung durch den Kanton
Offentliche Auflage
Verabschiedung durch GR an GV
Einspracheverhandlungen
Beschluss Gemeindeversammlung

Genehmigung durch Kanton

18. April 2017 — 17. Mai 2017
26. April 2017

8. Juli 2017 — 12. Oktober 2017
Dezember 2017

9. Marz 2018 — 9. April 2018

9. April 2018

27. April 2018

5. Juni 2018

ab Juli 2018

Wahrend der Auflagefrist sind 4 Einsprachen (z.T. mit Rechtsverwahrungen) und

2 Rechtsverwahrungen eingereicht worden.

Die farbigen Unterlagen konnen auf der Internetseite der Gemeinde eingesehen wer-

den.

Antrag

Der Gemeinderat beantragt der Gemeindeversammlung, die Uberbauungsordnung

,Barmatte“ mit Zonenplananderung zu genehmigen.



Alle stimmberechtigten Gemeindebirgerinnen und Gemeindebirger sind freundlich

eingeladen, an dieser Gemeindeversammlung teilzunehmen.

3324 Hindelbank, im Mai 2018

NAMENS DES GEMEINDERATES
Der Prasident: Die Gemeindeschreiberin:
D. Wenger K. Witschi



